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Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostiader beslutar foljande:

e att godkdnna AB Familjebostaders Lagesrapport for Nyproduktion

Chris Osterlund Hakan Siggelin
VD Chef Projektutvecklingsavdelningen
Bakgrund

AB Familjebostdders vision ar att erbjuda sina hyresgister hem for en enklare
vardag. Genom att erbjuda attraktiva hem med kundens behov i fokus och
samtidigt uppfylla dgarens krav pa att i samband med tillskapande av bostader
dven skapastad, uppnids mélen om ndjda kunder, en vil fungerande
bostadsmarknad och ett ekonomiskt starkt bostadsbolag.

AB Familjebostader har fatt i uppdrag att bidra med nyproduktion av bostader
for att uppfylla stadens vision om 140 000 nya bostidder till &r 2035. De tre
kommunala bostadsbolagen har gemensamt fatt i uppdrag av Stockholms
Stadshus AB att tillsammans producera minst 3 500 bostader under nuvarande
mandatperiod, vilket innebar att AB Familjebostdder ska bygga cirka 1 170 nya
lagenheter under perioden.

Arendet

Mal och syfte

Syftet med denna rapport dr att regelbundet redovisa for styrelsen om
nyproduktionsprojektens byggstart och utveckling i forhallande till faststillda
mal.
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Nuldge — Markanvisningar

Att erhdlla markanvisningar ar en forutsiattning for att langsiktigt kunna
uppratthalla en nyproduktion som méter kommunfullméktiges mal. Stadens
satsning om att fylla pd bostadsbolagens projektportfoljer ar darfor viktig for
bolaget och méluppfyllnaden.

Ett nyproduktionsprojekt tar cirka fem till tio ar att utveckla fran idé till
byggstart. Bolaget har darfor behov av en dynamisk portfolj som kan anpassas for
att astadkomma en jaimn produktion 6ver tid, samt svara upp mot férandrade
mal avseende paborjat antal bostdder. Utover att s6ka markanvisningar soker
bolaget stindigt efter lampliga forvarv som ett viktigt komplement till
projektportfoljen. Syftet med denna rapport ar att regelbundet redovisa for
styrelsen om nyproduktionsprojektens byggstart och utveckling i forhallande till
faststiallda mal.

Stockholms stad initierade i borjan av 2024 ett arbete med att utveckla
markprocessen i syfte att 6ka bostadsbolagens projektportfoljer med malet om
2500 erhéllna markanvisningar for de tre kommunala bostadsbolagen. I ar ska
bolagen erhélla markanvisningar for 2 000 bostdder, varav minst 50 % ska vara
for Stockholmshus. Som ett led i att nd detta mal har en process tagits fram dar
de kommunala bostadsbolagen i Stockholms stad tillsammans med stadens
forvaltningar, framst Stadsbyggnadskontoret och Exploateringskontoret,
regelbundet traffas for att ga igenom projektidéer i syfte att kunna anvisa lamplig
mark. Stockholmshusen ar fortsatt prioriterade, men aven andra projekt kan
komma ifrdga om platsen bedéms som oldmplig for ett Stockholmshus. En viktig
malsattning med samarbetet ar att gemensamt ta fram nya arbetssatt och fa till
stdnd en effektivare mark- och planprocess. Bolaget har darfor inte skickat in lika
manga markanvisningar utan har istillet haft en direkt dialog med staden
gillande markanvisningar.

Det ekonomiska laget ar mycket utmanande och innebar att nya och pagaende
nyproduktionsprojekt i detaljplaneskeden kommer att beh6va en djupare analys
for att bolaget ska kunna faststdlla hur produkten kan optimeras och
produktionskostnaderna siankas. Samtidigt behdver bolaget i tidigt skede ta hojd
for de nya tuffare klimatkraven, vilka kraver nya byggmetoder och produkter. En
stor ekonomisk, social och klimatmaissig utmaning for bolaget ar kraven péa
underjordiska parkeringsgarage som i princip stélls i samtliga projekt. Alternativa
och andamalsenliga parkeringslosningar behover utredas utifran projektet och
omradets forutsattningar for att ersatta dessa.

Arbetet med att erhalla tillrackligt med markanvisningar har varit utmanande.
Antalet lagenheter i sokta markanvisningar, diar vi dnnu inte erhallit besked,
uppgar till totalt 3 745 stycken fordelat pa 28 ansokningar.

Inga markanvisningar sokta eller erhallna hittills under 2026.

Nuldge — Byggstarter

AB Familjebostider planerar inga byggstarter for 2026. Produktion pagar i 2 st.
projekt: Oldmaéstaren i Nockebyhov (byggstart 2024, totalt 87 Igh) samt Karlso-
Skallo i Farsta (byggstart 2025, totalt 79 Igh). Det senare projektet ar
Stockholmshus.
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Nuldge - Fardigstdallda ldgenheter
Inga lagenheter ar hittills fardigstillda 2026. Enligt prognos ska 49 st. Igh (av
totalt 87) fardigstillas i projektet Oldmastaren under Q3-Q4 2026.

STOCKHOLMSHUSEN

Arbetet med Stockholmshusen skalas upp och utvecklas i syfte att 6ka antalet
Stockholmshus, samt mojliggora for en effektivare och billigare produktion. Som
ett led i arbetet att 6ka genomforbarheten for Stockholmshusen genomfors nu
upphandlingar inom ramen for Stockholmshusens gemensamma DIS
(upphandling med ett definierat mélpris). Detta forfarande syftar till att sikra och
tydliggora de ekonomiska forutsittningarna tidigt i projekten. Aven de
byggtekniska kraven ses kontinuerligt 6ver for att kostnadsmassigt “trimma”
produkten.

BOLAGETS PROJEKT INFOR ETT UTREDNINGSBESLUT

I projekten kv. Damskon, kv. Ut6 samt kv. Objektivet fattades utredningsbeslut
pa styrelsemote 26-02-10. Inga utredningsbeslut behover fattas av styrelsen pa
styrelsemotet 26-06-02.

Bilagor
1. Projektportfd]j nyproduktion
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